
Bahnhofstrasse 2 & 8 in Schüpfheim

Neubau Wohn-/
Gewerbehäuser



Standort / Lage
Gemeinde Schüpfheim

Herzlich willkommen in der Gemeinde Schüpfheim!

Wir freuen uns, Sie in der Gemeinde Schüpfheim begrüssen zu
dürfen und heissen Sie herzlich willkommen.

Die Gemeinde Schüpfheim liegt im Tal der Kleinen Emme, zu der
sich Wald- und Wissemme eben vereinigt haben und wo das Tal
am breitesten ist. Durch seine zentrale Lage und dem breiten
Dienstleistungs- und Kulturangebot wird Schüpfheim als
Entlebucher Hauptort wahrgenommen. Dies wird unter anderem
mit verschiedensten hier angesiedelten Institutionen und
Infrastrukturen unterstrichen: Regionale und kantonale Schulen,
Sozialberatungszentrum, Grundbuchamt Luzern West, regionale
Sportanlage, Entlebucherhaus mit Museum, Schwimmbad,
Rollsportpark, Regionales Wohn- und Pflegezentrum,
Biosphärenzentrum usw.



Für Richtigkeit und Vollständigkeit der Daten wird keine Haftung übernommen. Verbindlich sind einzig die von der zuständigen Stelle
abgegebenen Pläne. Massstabsabweichungen in der Karte sind möglich.

© Daten: rawi Kt. LU Kartenzentrum: 2’644’199E 1’200’351N
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Ausdruck Bildschirmkarte
Ortsplan (amtliche Vermessung)

Raum und Wirtschaft
Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement

Für Richtigkeit und Vollständigkeit der Daten wird keine Haftung übernommen. Verbindlich sind einzig die von der zuständigen Stelle abgegebenen Pläne.
Massstabsabweichungen in der Karte sind möglich.
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Einkaufsmöglichkeiten

Freizeitmöglichkeiten

Bahnhof mit Schnellzughalt

Kirche

Alterswohnungen und Wohn- und Pflegzentrum

Schulanlage

Situation
Wohn-/ Gewerbehäuser 2 & 8

An der Bahnhofstrasse 2 und 8 entstehen zwei Wohn- und
Gewerbehäuser. In kurzer Gehdistanz erreichen Sie den Bahnhof
und diverse Einkaufsmöglichkeiten.

Die Gewerbeflächen beÞnden sich jeweils im Erdgeschoss.
Diverse Besucherparkplätze stehen zur Verfügung.
In den oberen Geschossen beÞnden sich Wohnungen. Eine gute
Durchmischung unterschiedlicher Wohnungsgrössen, von 2.5 bis
6.5 Zimmer-Wohnungen, erlauben das Zusammenleben
unterschiedlicher Generationen. Durch den zentralen
Treppenhauskern mit Lift werden die Wohnungen erschlossen.

Die Fassaden werden mit grossen Fenstern bespielt und maximal
geöffnet. Dies führt das Sonnenlicht optimal in den Innenraum
und lässt die Wohnungen hell und offen erscheinen. Durch die
vorgelagerten Balkone erweitert sich das Wohnraumgefühl bis in
den Aussenraum.
In der Einstellhalle stehen den Bewohnern genügend Parkplätze
zur Verfügung.
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Wohn-/ Gewerbehaus
Bahnhofstrasse 2
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Wohn-/ Gewerbehaus
Bahnhofstrasse 2
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Stockwerkeigentum:

Nr. 1  Lagerraum  34m2

Nr. 1

Lift

Grundriss
Untergeschoss



LADENLOKAL
BF:138.88 m2

Zimmer 2

BF:16.20 m
2

WC
BF:2.12 m

2

TRH
BF:20.39 m2

Büro 1
BF:10.68 m2

Gang
BF:4.00 m2

WC
BF:1.95 m2

0 10 20

Stockwerkeigentum:

Nr. 11  Gewerbe  140m2

Lift

Grundriss
Erdgeschoss

Nr. 11



4½ Zi-W
ohnung

145.06 m
2

Zimmer 3
BF:15.38 m2

FF: 7.44 m2

Zimmer 1
BF:11.20 m2

FF: 0.00 m2

WC
BF:5.21 m2

Entrée
BF:9.41 m2

TRH
BF:20.39 m2

Gang
BF:4.28 m2

Bad
BF:7.73 m2

FF:4.80 m2

Büro
BF:20.88 m2

Reduit
BF:4.65 m2

FF:2.40 m2

Zimmer 2
BF:11.64 m2

FF: 4.80 m2

Terrasse
14.43 m2

Wohnen / Essen / Kochen
BF:47.89 m2

FF:29.33 m2

Balkon
BF:3.04 m2

0 10 20

Stockwerkeigentum:

Nr. 12  4.5 Zi-WHG 145m2

Nr. 12

Lift

Grundriss
1. Obergeschoss



3½ Zi-W
ohnung

Wohnen / Essen / Kochen
BF:32.82 m2

FF:16.21 m2

Zimmer 1
BF:11.58 m2

FF: 4.80 m2

TRH
BF:16.32 m2

Du / WC
BF:6.19 m2

Entrée
BF:10.29 m2

Korridor
BF:5.73 m2

Loggia
BF:8.98 m2

Loggia
BF:8.56 m2

Wohnen / Essen / Kochen
BF:48.16 m2

FF:20.13 m2

Du/Wc
BF:6.62 m2

FF:2.48 m2

Reduit
BF:4.21 m2

FF:2.48 m2

0 10 20

Stockwerkeigentum:

Nr. 14 4.5 Zi-WHG  235m2

Nr. 13  2.5 Zi-WHG 52m2

Nr. 14

Nr. 13

Lift

Grundriss
2. Obergeschoss



Reduit
BF:3.72 m2

Zimmer 1
BF:21.35 m2

FF: 4.28 m2

Büro / Aufenthalt
BF:46.84 m2

FF: 9.30 m2

Korridor
BF:8.66 m2

Waschküche
BF:4.04 m2 Entrée

BF:12.58 m2

Zimmer 2
BF:23.21 m2

FF: 3.84 m2

Bad
BF:10.39 m2

Loggia
BF:7.29 m2

Loggia
BF:3.16 m2

Archiv
BF:2.40 m2

Ankleide
BF:9.77 m2

Treppe
BF:5.78 m2

0 10 20

Nr. 14

Lift

Grundrisse
Dachgeschoss



Tragkonstruktion
Untergeschoss - Dachgeschoss: Massivbauweise
in Beton und Backstein, Wohnungstrennwände in
Beton oder 2-Schalenmauerwerk

Gebäudehülle
Erdgeschoss - Dachgeschoss:
Zweischalenmauerwerk mit Kerndämmung
mit Fassadenputz mit Wormserstruktur

Bedachung
Walmdach mit Tonziegel

Fenster
Holzmetallfenster mit dreifacher Wärmeschutz-Isolierverglasung

Sonnenschutz
Fensterläden in Alu
Verbund-Rafflamellenstoren mit Elektroantrieb

Elektroanlagen
Beleuchtungskörper in Keller, Nebenraum,
Treppenhaus, Nasszelle, Küche und Balkon;
je drei Steckdosen in Eltern-, Wohn-/Esszimmer,
Küche; je zwei in Kinderzimmer, Nasszelle; je eine
bei Balkon, Keller und Garage;
kombinierte Gegensprech- Sonnerie- und
Türöffnungsanlage für jede Wohneinheit;
Telefonanschlussdose im Wohnzimmer

Heizungsanlagen
Bodenheizung in allen Räumen, Einzelraumregulierung
im Wohnzimmer und allen Schlafräumen;
Heizung und Warmwassererzeugung mit Fernwärme;
zentrale Energiemessung für Warm- und Kaltwasser
und Heizung;
Photovoltaikanlage

Sanitäranlagen
Sanitär-Apparate in Sanitär-Keramik, Farbe weiss;
wassersparende Armaturen und Geräte;
Aussenwasserhahn im EG

Bad (Einrichtung gem. Projektplan)
Badewanne mit Bademischer und/oder
Duschnische mit Rinne,
Duschmischer, Drahtseifenhalter,
Duschgleitstange mit Brausenschlauch
und Handbrause, Badetuchstange,
Waschtisch mit Waschtischmischer,
Handtuchhalter, Spiegelschrank,
Wandklosett, Papierhalter

WC
Waschtisch mit Waschtischmischer, Handtuchhalter,
Spiegel, Wandklosett, Papierhalter

Kücheneinrichtungen
Fronten mit Kunstharz-Oberflächen
Arbeitsplatte Granit
Rückwandverkleidung aus Glas
Spültrog Chromstahl mit Spültischmischer
Glaskeramikkochfeld mit Abzug
Backofen und Steamer hochliegend
Einbau-Kühlschrank
Geschirrspüler, wassersparend
Kehrichtauszug

Schreinerarbeiten
Wandschränke in Spanplatten mit Kunstharz werkbeschichtet
Zargentüren, Türblätter mit Kunstharz werkbeschichtet

Bodenbeläge
Wohnen, Essen, Korridore: Riemenparkett Eiche
Nasszellen, Küche: Feinsteinzeugplatten
Zimmer: Riemenparkett Eiche

Wand- und Deckenbeläge
Wände in Wohnen/Essen/Küche, Zimmer, Gang: Abrieb, 1.5
mm, gestrichen
Nasszellen: Keramische Platten, teilweise Abrieb, 1.5 mm,
gestrichen
Decken Erdgeschoss und Obergeschoss: Spritzputz
Decken Dachgeschoss: Holz

Individuelle Ausbauwünsche berücksichtigen
wir gerne!

Keller
Kellerabteile im Schutzraum

Garage
Garagentor mit elektrischem Torantrieb und Fernbedienung

Waschen in der Wohnung
Waschmaschine und Wäschetrockner als Wäscheturm

Escholzmatt, 02.09.2025
Dies ist ein unverbindlicher Auszug aus dem detaillierten Baubeschrieb vom
20.08.2025. Die Visualisierungen sind unverbindliche Bilddarstellungen, die
von der definitiven Ausführung abweichen können. Änderungen und
Preisanpassungen aufgrund des Baubewilligungsverfahrens und weiterer
Erkenntnisse aus dem Planungsverfahren bleiben vorbehalten.

Kurzbaubeschrieb
Bahnhofstrasse 2

Ökologie
Hochwärmegedämmte Aussenhülle und Fenster
Heizung und Warmwassererzeugung mit
Fernwärme CO2 neutral



S61 Immobilien AG
ARCHITEKTUR AG

dipl. Architekten ETH SIA

Verkauf
Bahnhofstrasse 2

15.10.2025

Wohnungsnr. Wohnungsbezeichnung Nettowohnfläche
in m2

Balkon / Sitzplatz
in m2

Verkaufspreis
in CHF

LadenNr. 11

4 1/2 Zimmerwohnung 1. ObergeschossNr. 12

Nr. 13 2 1/2 Zimmerwohnung 2. Obergeschoss

Nr. 14 4 1/2 Zimmerwohnung 2. Obergeschoss und Dachgeschoss

Autoeinstellhalle 25 PP, Preis pro Autoabstellplatz 39'500

780'000

reserviert

430'000

reserviert

9

Bauherrschaft

S61 Immobilien AG
Roormüli 23, 6170 Schüpfheim
+41 79 955 49 92

Architektur I Ausführung I Verkauf

PP Architektur AG
Hauptstrasse 141, 6182 Escholzmatt
+41 41 429 00 10, pp@pp-architektur.ch

140

52



 Wohn-/ Gewerbehaus
Bahnhofstrasse 8
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Bahnhofstrasse 8
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Stockwerkeigentum:

Nr. 1  Lagerraum  34m2

Nr. 1

Lift

Grundriss
Untergeschoss



Schallschutzdecke im Kundenbereich 40.00 m2

Lift

TRH

21.93 m2

TIERARZTPRAXIS

BF:376.23 m2

Waschküche

BF:16.10 m2

Aufwachen

BF:9.19 m2
OP

BF:12.66 m2

Behandlung 1

BF:13.52 m
2

Behandlung 2

BF:13.52 m2

Steri/Autoklav

BF:6.22 m2

Röntgen

BF:7.51 m2

Büro 1

BF:22.57 m2

Empfangsbereich

BF:49.67 m2

Zimmer 3

BF:16.50 m
2

Medis

BF:6.76 m2

Zimmer 2

BF:33.39 m2

WC/DU

BF:5.64 m
2

Zimmer 1

BF:12.18 m2

Korridorbereich 1

BF:20.81 m2

Korridor 2

BF:8.95 m2

Kundenbereich

BF:55.15 m2

Korridor

BF:3.89 m2

Windfang

BF:4.10 m2

0.01 m

WM/TU

Turm

Büro 1

Aufenthalt

BF:19.63 m2

Büro 2

BF:9.58 m2

0 10 20

Stockwerkeigentum:

Nr. 1  Gewerbe  378m2

Nr. 1

Grundriss
Erdgeschoss



4½ Zi-Wohnung
104.28 m2

Bad
BF:5.74 m2 Bad

BF:9.55 m2

WC
BF:2.21 m2

Reduit
BF:2.28 m2

Zimmer 2
BF:13.43 m2

FF: 2.16 m2

Zimmer 1
BF:11.58 m2

FF: 2.28 m2

Entrée
BF:4.80 m2

Zimmer 2
BF:13.23 m2

FF: 2.52 m2

Entrée
BF:4.27 m2

Reduit
BF:2.48 m2

Entrée
BF:6.26 m2

Gang
BF:7.90 m2

Balkon
BF:9.73 m2

Gang
BF:1.71 m2

Wohnen / Essen
BF:23.66 m2

FF:13.02 m2

Bad
BF:8.75 m2

Waschküche
BF:4.64 m2

Gang
BF:8.68 m2

Balkon
BF:14.95 m2

Balkon
BF:19.21 m2Balkon

BF:10.06 m2

TRH
BF:23.74 m2

Zimmer 2
BF:11.69 m2

FF: 2.28 m2

Zimmer 3
BF:11.69 m2

FF: 2.28 m2

Zimmer 3
BF:12.90 m2

FF: 7.04 m2

Zimmer 1
BF:12.64 m2

FF: 2.52 m2

Wohnen / Essen / Kochen
BF:26.96 m2

FF: 6.72 m2

Küche
BF:10.74 m2

FF: 5.67 m2

Zimmer 1
BF:12.12 m2

FF: 2.28 m2

Wohnen / Essen / Kochen
BF:31.76 m2

FF:11.52 m2

0 10 20

Stockwerkeigentum :

Nr. 2  4.5 Zi-WHG 102m2

Nr. 3  4.5 Zi-WHG 104m2

Nr. 4  3.5 Zi-WHG   70m2Nr. 2Nr. 4Nr. 3

Lift

Grundriss
1. Obergeschoss



4½ Zi-Wohnung
104.34 m2

Zimmer 2
BF:11.69 m2

FF: 2.52 m2

Zimmer 3
BF:11.69 m2

FF: 2.16 m2

TRH
BF:23.74 m2

Gang
BF:8.68 m2

Zimmer 2
BF:13.43 m2

FF: 2.52 m2

Bad
BF:8.76 m2

Balkon
BF:9.73 m2

Zimmer 2
BF:13.23 m2

FF: 2.52 m2

Entrée
BF:4.80 m2

Entrée
BF:6.26 m2

Gang
BF:7.90 m2

Reduit
BF:2.48 m2

WC
BF:2.21 m2

Bad
BF:9.55 m2

Balkon
BF:14.95 m2

Balkon
BF:18.98 m2

Balkon
BF:10.06 m2

Zimmer 1
BF:12.12 m2

FF: 2.52 m2

Entrée
BF:4.27 m2

WC
BF:4.64 m2 Bad

BF:5.74 m2

Zimmer 1
BF:11.58 m2

FF: 2.52 m2

Zimmer 3
BF:12.90 m2

FF: 0.00 m2

Kochen/Wohnen/Essen
BF:34.40 m2

FF: 5.67 m2

Reduit
BF:2.28 m2

Gang
BF:1.71 m2

Zimmer 1
BF:12.64 m2

FF: 2.52 m2

Wohnen / Essen / Kochen
BF:26.96 m2

FF: 6.72 m2

Wohnen / Essen / Kochen
BF:31.83 m2

FF: 0.00 m2

0 10 20

Stockwerkeigentum :

Nr. 5  4.5 Zi-WHG 102m2

Nr. 6  4.5 Zi-WHG 104m2

Nr. 7   3.5 Zi-WHG   70m2 Nr. 5Nr. 7Nr. 6

Lift

Grundriss
2. Obergeschoss



4½ Zi-Wohnung
96.49 m2 + 83.59 m²
= 180.07 m²

Balkon
BF:29.35 m2

Balkon
BF:14.63 m2

Balkon
BF:32.53 m2

Reduit/Waschen
BF:6.94 m2

Entrée
BF:9.48 m2

Gang
BF:6.91 m2

Zimmer 3
BF:12.16 m2

FF: 2.52 m2

Zimmer 4
BF:12.25 m2

FF: 2.52 m2

Zimmer 2
BF:14.12 m2

FF: 2.52 m2

TRH
BF:23.74 m2

Entrée/Gang
BF:12.47 m2

Wohnen/Essen/Kochen
BF:47.75 m2

FF:11.76 m2

Zimmer 1
BF:16.97 m2

FF: 5.04 m2

Wc/Du
BF:3.83 m2

Bad
BF:10.73 m2

Zimmer 1
BF:15.61 m2

FF: 5.04 m2

DU/WC
BF:11.06 m2

FF: 2.52 m2

Wohnen/Essen/Kochen
BF:55.24 m2

FF:18.69 m2

0 10 20

Stockwerkeigentum :

Nr. 8  4.5 Zi-WHG 180m2

Nr. 9  5.5 Zi-WHG 150m2
Nr. 8 Nr. 9

Lift

Grundriss
3. Obergeschoss



Gang
BF:7.73 m2

Zimmer 1
BF:13.19 m2

FF: 5.36 m2

Balkon
BF:9.33 m2

Balkon
BF:14.84 m2

Galerie
BF:19.66 m2

FF:12.21 m2

Bad
BF:15.28 m2

FF: 2.52 m2

Zimmer 2
BF:15.47 m2

FF: 2.52 m2

Gang
BF:13.99 m2

Estrich
BF:3.37 m2

Estrich
BF:4.14 m2

Estrich
BF:4.14 m2

Estrich
BF:4.58 m2

Wohnen / Essen / Kochen
BF:35.60 m2

FF: 5.04 m2

Bad
BF:6.06 m2

Entrée
BF:10.44 m2

Zimmer 2
BF:18.77 m2

FF: 6.44 m2

WC
BF:3.47 m2

Ankleide
BF: 8.73 m2

FF:12.21 m2

Treppe
BF:7.16 m2

0 10 20

Stockwerkeigentum :

Nr. 10  3.5 Zi-WHG 106m2

Nr. 10

Lift

Grundriss
Dachgeschoss



Tragkonstruktion
Untergeschoss - Dachgeschoss: Massivbauweise
in Beton und Backstein, Wohnungstrennwände in
Beton oder 2-Schalenmauerwerk

Gebäudehülle
Untergeschoss - Dachgeschoss:
Backsteinmauerwerk oder Beton mit Aussenwärmedämmung
mit hinterlüfteter Fassadenverkleidung in Holz

Bedachung
Satteldach mit Tonziegel

Fenster
Holzmetallfenster mit dreifacher Wärmeschutz-Isolierverglasung

Sonnenschutz
Schiebeläden
im Dachgeschoss z.T. Verbund-Rafflamellenstoren
mit Elektroantrieb

Elektroanlagen
Beleuchtungskörper in Keller, Nebenraum,
Treppenhaus, Nasszelle, Küche und Balkon;
je drei Steckdosen in Eltern-, Wohn-/Esszimmer,
Küche; je zwei in Kinderzimmer, Nasszelle; je eine
bei Balkon, Keller und Garage;
kombinierte Gegensprech- Sonnerie- und
Türöffnungsanlage für jede Wohneinheit;
Telefonanschlussdose im Wohnzimmer

Heizungsanlagen
Bodenheizung in allen Räumen, Einzelraumregulierung
im Wohnzimmer und allen Schlafräumen;
Heizung und Warmwassererzeugung mit Fernwärme;
zentrale Energiemessung für Warm- und Kaltwasser
und Heizung;
Photovoltaikanlage

Sanitäranlagen
Sanitär-Apparate in Sanitär-Keramik, Farbe weiss;
wassersparende Armaturen und Geräte;
Aussenwasserhahn im EG

Bad (Einrichtung gem. Projektplan)
Badewanne mit Bademischer und/oder
Duschnische mit Rinne,
Duschmischer, Drahtseifenhalter,
Duschgleitstange mit Brausenschlauch
und Handbrause, Badetuchstange,
Waschtisch mit Waschtischmischer,
Handtuchhalter, Spiegelschrank,
Wandklosett, Papierhalter

WC
Waschtisch mit Waschtischmischer, Handtuchhalter,
Spiegel, Wandklosett, Papierhalter

Kücheneinrichtungen
Fronten mit Kunstharz-Oberflächen
Arbeitsplatte Granit
Rückwandverkleidung aus Glas
Spültrog Chromstahl mit Spültischmischer
Glaskeramikkochfeld mit Abzug
Backofen und Steamer hochliegend
Einbau-Kühlschrank
Geschirrspüler, wassersparend
Kehrichtauszug

Schreinerarbeiten
Wandschränke in Spanplatten mit Kunstharz werkbeschichtet
Zargentüren, Türblätter mit Kunstharz werkbeschichtet

Bodenbeläge
Wohnen, Essen, Korridore: Riemenparkett Eiche
Nasszellen, Küche: Feinsteinzeugplatten
Zimmer: Riemenparkett Eiche

Wand- und Deckenbeläge
Wände in Wohnen/Essen/Küche, Zimmer, Gang: Abrieb, 1.5
mm, gestrichen
Nasszellen: Keramische Platten, teilweise Abrieb, 1.5 mm,
gestrichen
Decken Erdgeschoss und Obergeschoss: Spritzputz
Decken Dachgeschoss: Holz

Individuelle Ausbauwünsche berücksichtigen
wir gerne!

Keller
mit Lüftungsanlage ausgestattet

Garage
Garagentor mit elektrischem Torantrieb und Fernbedienung

Waschen in der Wohnung
Waschmaschine und Wäschetrockner als Wäscheturm

Escholzmatt, 02.09.2025
Dies ist ein unverbindlicher Auszug aus dem detaillierten Baubeschrieb vom
20.08.2025. Die Visualisierungen sind unverbindliche Bilddarstellungen, die
von der definitiven Ausführung abweichen können. Änderungen und
Preisanpassungen aufgrund des Baubewilligungsverfahrens und weiterer
Erkenntnisse aus dem Planungsverfahren bleiben vorbehalten.

Kurzbaubeschrieb
Bahnhofstrasse 8

Ökologie
Hochwärmegedämmte Aussenhülle und Fenster
Heizung und Warmwassererzeugung mit
Fernwärme CO2 neutral



S61 Immobilien AG
ARCHITEKTUR AG

dipl. Architekten ETH SIA

Verkauf
Bahnhofstrasse 8

15.10.2025

Lagerraum / Gewerbe ErdgeschossNr. 1

Wohnungsnr. Wohnungsbezeichnung Nettowohnfläche
in m2

Balkon / Sitzplatz
in m2

Verkaufspreis
in CHF

4 1/2 Zimmerwohnung 1.ObergeschossNr. 2

4 1/2 Zimmerwohnung 1.ObergeschossNr. 3

3 1/2 Zimmerwohnung 1.ObergeschossNr. 4 70

4 1/2 Zimmerwohnung 2.ObergeschossNr. 5 102

Nr. 6

Nr. 7

5 1/2 Zimmerwohnung 3.Obergeschoss

Nr. 8 4 1/2 Zimmerwohnung 3.Obergeschoss und Dachgeschoss

Nr. 9

3 1/2 Zimmerwohnung DachgeschossNr. 10

reserviert

570'000

865'000

915'000

reserviert

20

15

184 1/2 Zimmerwohnung 2.Obergeschoss 104

3 1/2 Zimmerwohnung 2.Obergeschoss

Autoeinstellhalle 25 PP, Preis pro Autoabstellplatz 39'500

Bauherrschaft

S61 Immobilien AG
Roormüli 23, 6170 Schüpfheim
+41 79 955 49 92

Architektur I Ausführung I Verkauf

PP Architektur AG
Hauptstrasse 141, 6182 Escholzmatt
+41 41 429 00 10, pp@pp-architektur.ch

reserviert

835'500

1`215`000

reserviert

102 15

reserviert

150 30


